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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการ LANCASTER HOTEL 
(ช่ือเดิม โครงการ THE GRAND SIAMESE HOTEL) 

1.บทน า 

1.1 โครงการ LANCASTER HOTEL (ช่ือเดิม โครงการ THE GRAND SIAMESE HOTEL) 
1.2 ตั้งอยูท่ี่ ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

1.3 ปัจจุบนัเป็นของ บริษทั บุญตวง จ ากดั (ส านกังานใหญ่) เลขท่ี 1777 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบาง 

กะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

1.4 จดัท าโดย บริษทั บุญตวง จ ากดั ฝ่ายช่างอาคาร  
1.5 โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการเม่ือวนัท่ี3 พฤษภาคม 2550 หนงัสือ 

เห็นชอบเลขท่ี ทส.1009/4133 

1.6 การน าเสนอ รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ 

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการคร้ังท่ี 2 ประจ าปี 2568 ตั้งแต่ กรกฎาคม  2568 ถึง  
ธนัวาคม  2568 

2. รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ LANCASTER HOTEL (ช่ือเดิม โครงการ THE GRAND SIAMESE HOTEL) เป็น 

โครงการประเภท โรงแรม ประกอบดว้ยอาคารโรงแรมขนาด 15 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ความสูงรวม 76.95 

เมตร จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัรวม 230 ห้อง มีพื้น ท่ีใชส้อยของอาคารประมาณ 29,430 ตาราง 

เมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3  : เป็นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถยนต ์ถงัเก็บน ้า ใตดิ้น หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได ลิฟต ์และ 

ทางเดิน 

ช้ันใต้ดิน 2 : เป็นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถยนต ์ถงัเก็บน ้า ใตดิ้น หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได ลิฟต ์และ 

ทางเดิน 

ช้ันใต้ดิน 1  : เป็นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถยนต ์ห้องเคร่ือองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ห้อง 

ไปรษณีย ์ หอ้งเก็บผา้ ห้องพนกังานรักษาความปลอดภยั หอ้งพกัมูลฝอยแหง้-เปียก บนัได 
ลิฟต ์และทางเดิน 

ช้ันท่ี 1   :  เป็นเลานจ์โถงตอ้นรับ คอฟฟ่ีช๊อป ทางว่ิงรถ ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
ช้ันท่ี 2   :  เป็นห้องประชุม โถงพกัคอย หอ้งอาหาร ทางเดิน บนัไดและลิฟต ์
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ช้ันท่ี  3-8  :  เป็นชั้น ห้องพกั ประกอบดว้ยหอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 29 ห้อง/ชั้น ทางเดิน      

บนัไดและลิฟต ์
ช้ันท่ี 9   :   เป็นชั้น หอ้งพกั ประกอบดว้ยหอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 20 หอ้ง 

พื้นท่ีสีเขียว  หอ้งเคร่ืองป้ัมน ้ าสระวา่ยน ้า ทางเดิน บนัไดและลิฟต ์
ช้ันท่ี 10   :  เป็นห้องออกก าลงักาย บาร์สระวา่ยน ้า พื้นท่ีสีเขียวทางเดิน บนัไดและลิฟต ์
ช้ันท่ี 11  :  เป็นชั้น ห้องพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 9 หอ้ง หอ้งเคร่ืองท า

ความเยน็  ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
ช้ันท่ี 12-13 :  เป็นชั้น ห้องพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 9 หอ้ง/ชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์
ช้ันท่ี 14  :   เป็นชั้น หอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 9 ห้อง ทางเดิน บนัได 

และลิฟต ์
ช้ันท่ี 15  :    เป็นห้องอาคาร ทางเดิน บนัไดและลิฟต ์
ช้ันดาดฟ้า  :    เป็นถงัเก็บน ้า ชั้นดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินและบนัได 
 
2.2 พื้นท่ีโครงการ 

พื้นท่ีโครงการตั้ง อยูริ่มถนนเพชรบุรีตดัใหม่ บริเวณโดยรอบ เป็นอาคารพกัอาศยั อาคารส านกังาน 
พื้นท่ีพาณิชยกรรม ถนนสาธารณะ พื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบดงัน้ี 
 
ทิศเหนือ  ติดกบั   ถนนก าแพงเพชร 7 เขตทางกวา้ง 16 เมตร และถดัไปเป็นสถานี 

รถไฟแอร์พอร์ตเรียลลิ้งค ์
ทิศตะวันออก  ติดกบั   โครงการเดอะพาร์คแลนด์ แกรนด ์อโศก-เพชรบุรี ถดัไปเป็น 

อาคารพาณิชย ์และถนนเพชรอุทยั 
ทิศใต้   ติดกบั   ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ เขตทางกวา้ง 30 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร 

ส านกังานพรรคเพื่อไทย 
ทิศตะวันตก  ติดกบั   อาคารส านกังานธนาคารออมสินสาขาถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 
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ภาพท่ี 1 จุดท่ีตั้งพื้นท่ีโครงการ 
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ภาพท่ี 2 ผังบริเวณโครงการ 
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2.3 กจิกรรมในโครงการ 
1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และท่ีจอดรถ 
การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ : จากถนนรัชดาภิเษก ถนนอโศก และถนนเพชรบุรีตดัใหม่ เดินรถ 

เขา้ถนนเพชรบุรีตดัใหม่(ทิศมุ่งตะวนัออก) ผา่นแยกอโศก-เพชร ระยะทางประมาณ 460 เมตร พบพื้นท่ี 
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ หรือ ถา้เดินทางจากถนนเพชรอุทยั เช่ือมต่อมาจากถนนทางด่วนพระราม 9 และ 
ถนนพระราม 9 ผา่นทางแยกมารยาทดี (ถนนทางด่วนพระราม9)ตดัการทางลงทางด่วนและถนนเพชรอุทยั 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร ใหเ้ล้ียวขวาเขา้ท่ีทางแยกถนนก าแพงเพชร 7 ระยะทางประมาณ 560 เมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนอโศก และเล้ียวซา้ยท่ีแยกอโศก - เพชร ระยะทางประมาณ 460 เมตร พื้นท่ีโครงการอยูท่าง
ซา้ยมือ 

ทางเขา้-ออกโครงการ : โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง กวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนน 
เพชรบุรีตดัใหม่ ทางดา้นทิศใตข้องโครงการ 

ถนนและทีจอดรถยนต ์: ถนนโดยรอบโครงการขนาดกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร เดินรถแบบทิศทาง 
เดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรไวอ้ยา่งชดัเจน ว่ิงไปยงัทีจอดรถ ขนาดความกวา้ง 6 
เมตร 

โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตท์ั้ง หมด 201 คนั อยูบ่ริเวณท่ีจอดรถยนตใ์ตดิ้นดงัน้ี 
- ชั้นใตดิ้น 3 จ านวน 75 คนั 
- ชั้นใตดิ้น 2 จ านวน 77 คนั 
- ชั้นใตดิ้น 1 จ านวน 49 คนั 
 

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใชน้า้จากการประปานครหลวง สาขาการประปาสาขาสุขมุวิท โดยต่อท่อจากการประปา 
นครหลวงผา่นมิเตอร์ น ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บส ารองน ้า ใตดิ้น และสูบน ้า ไปเก็บยงัถงัเก็บน ้า ชั้นดาดฟ้า แลว้ 
จ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

2.1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน มีจ านวน 2 ถงั อยูใ่ตดิ้นบริเวณดา้นทิศเหนือ ถงัแรกมีขนาดความจุ 213 
ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ีสองมีความจุ 247 ลูกบาศกเ์มตร ทั้งสองถงัรวมความจุ 460 ลูกบาศกเ์มตร การใช ้
น ้าแบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 290 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองน ้าดบัเพลิง 170 ลูกบาศกเ์มตร 
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.83 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 79 เมตร สูบน ้าไปยงัเก็บน ้าชั้น 
ดาดฟ้า และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล อตัราการสูบ 2.8 ลบ.ม./นาที ท่ี 
TDH122 เมตร จ านวน 1 คร้ัง เพื่อสูบจ่ายน ้าดบัเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของอาคาร 
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2.2) ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้า มีจ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุประมาณ 123 ลบ.ม. รวม 2 ถงั มี 
ความจุ 246 ลบ.ม. ส ารองน ้า เพื่ออุปโภค-บริโภค ทั้งหมด ติดตั้ง Booster Pump อตัราการสูบ 0.23 ลบ.ม./ 
นาที ท่ีTDH 36 เมตร จ านวน 2 เคร่ืองเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้า มายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัแบบชีวภาพ ตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) ชนิดเติมเขา้-ถ่ายออก (Sequencing Batch Reactor: SBR) เป็นระบบท่ีใชบ้่อ 
ปฏิกิริยาเพียงบ่อเดียวในการเติมอากาศและตกตะกอน โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารทุกจุดของ 
โครงการจะรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนไหลไปรวมกบัน ้าโสโครกและน ้า เสียจากส่วนต่าง ๆ ในบ่อเติม 
อากาศแรก(เปรียบเสมือนบ่อปรับสภาพน ้า) และจะไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และจะหยดุเติมอากาศเพื่อใหเ้กิด
การตกตะกอน แลว้ถ่ายน ้าใสออกจากบ่อเติมอากาศไปยงับ่อพกัน ้าทิ้ง และส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ส่วนตะกอนในบ่อเติมอากาศจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน ซ่ึงโครงการ
ประสานใหส้ านกังานเขตหว้ยขวางมาสูบไปก าจดัต่อไป 

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมประกอบดว้ย 
1. บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 28 ลบ.ม. รองรับน ้าเสียจากการประกอบ

อาหาร เพื่อดกัไขมนั ก่อนไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศแรกต่อไป มีพนกังานตกัไขมนัทิ้ง ทุกสัปดาห์ และน าใส่ถุง
ด ามดัปากถุงน าไปพกัไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

2. บ่อเติมอากาศแรก (Pre-Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อมีความจุ 130 ลบ.ม. เปรียบเสมือนบ่อปรับ
สภาพน ้า รองรับน ้าเสียทั้งหมดของโครงการ ปรับสภาพน ้า โดยเติมอากาศภายในบ่อ ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ
ภายในบ่อ มีอตัราการจ่ายอากาศ 114 ลบ.ม./ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง จ่ายผา่นหวัจ่ายอากาศ 48 หวั 

3. บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 200 ลบ.ม. รองรับน ้าเสียจากบ่อเติมอากาศ
แรก ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ อตัราการจ่ายอากาศ 168 ลบ.ม./ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง จ่ายผา่นหวัจ่ายอากาศ 
จ านวน 72 หวั ใชเ้วลาเติมน ้า เสีย 2 ชัว่โมง และเติมอากาศ 4 ชัว่โมง จากนั้น หยดุเติมอากาศเพื่อใหต้กตะกอน 
ประมาณ 1 ชัว่โมง จากนั้น ตะกอนถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน ดว้ยเคร่ืองสูบตะกอน อตัราการสูบ 8 ลบ.ม./
ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง และน ้าใสจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้าทิ้ง ต่อไปรวมระยะเวลาบ าบดัในบ่อเติมอากาศ 8 
ชัว่โมง/รอบ 

4. บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 42 ลบ.ม. เก็บตะกอนส่วนเกิน และ
ประสานใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตหว้ยขวางมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุกคร่ึงเดือน 

5. บ่อพกัน ้าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 42 ลบ.ม. รองรับน ้าใสจากบ่อเติมอากาศภายใน
บ่อเติมคลอรีนในการฆ่าเช้ือโรคในน ้าทิ้ง และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าโครงการ จ านวน 2 เคร่ือง และมีอตัราการ
สูบ 45 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 12 เมตรเพื่อสูบน ้าทิ้งท่ีเหลือออกสู่ท่อระบายน ้าทิ้งริมถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ LANCASTER HOTEL ตัง้อยู่ ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

7 

จดัท าโดย ฝ่ายชา่งอาคาร 

4) ระบบระบายน ้า และป้องกนัน ้า ท่วม 

ระบบระบายน ้า โครงการประกอบดว้ย 

4.1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน รับน ้าฝนจากหลงัคาแลว้ไหลมาตาม 
ท่อระบายน ้าฝน และไหลลงสู่ท่อระบายน ้า รอบ ๆ อาคารต่อไป 
4.2) ระบบระบายน ้าภายในอาคารประกอบดว้ย 
- ท่อระบายน ้าเสีย ภายในอาคาร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ เขา้สู่บ่อเกรอะ 
ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
- ท่อระบายน ้าโสโครกภายในอาคาร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของ 
อาคาร เขา้สู่บ่อเกรอะในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
- ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร ภายในอาคาร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหาร  
เขา้สู่บ่อดกัไขมนั ในระบบบ าบดัน ้า เสียรวมของโครงการต่อไป 
4.3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน ้า ฝนและน ้าเสีย โดยน ้าฝนประกอบดว้ยท่อระบายน ้ า 
ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหนา้ท่ีระบายน ้าฝน 
ท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการไหลเขา้บ่อหน่วงน ้า เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอก 
โครงการ บ่อหน่วงน ้าโครงการมีจ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 76 ลบ.ม. มีเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ืองอตัรา 
การสูบเคร่ืองละ 2.2 ลบ.ม./นาที เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้า 
ริมถนนเพชรบุรีตดัใหม่ และระบบระบายน ้าเสีย มีท่อระบายน ้า 3 น้ิว รวบรวมน ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้า 
ตน้ไม ้เขา้สู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้า ริมถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 
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5) การจัดการขยะมูลฝอย 
การจดัเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในพื้นท่ีโครงการไดแ้ก่ 

- โครงการจดัใหมี้ห้องรวมขยะไวใ้หผู้พ้กัอาศยัแต่ละชั้น จ านวน 2 หอ้ง แต่ละหอ้งมีขนาดพื้น ท่ี 
(ก. x ย.) 1.15 x 1.80 เมตร หรือ 2.0 ตารางเมตร สูงประมาณ 3.20 เมตร 
- ภายในจดัใหมี้ถงัขยะขนาดความจุ 600 ลิตร /ห้อง ส าหรับรองรับขยะเปียก 2 ถงั ขยะแหง้ 2 ถงั และขยะ
อนัตรายอีก 1 ถงั (ถงัขยะ120 ลิตรมีความกวา้งของปากถงัซ่ึงเป็นส่วนท่ีกวา้งท่ีสุดประมาณ 0.48 x 0.54เมตร) 
- แต่ละชั้นจะมีถงัพกัขยะทั้งหมด 10 ถงั/ชั้น เป็นถงัพกัขยะแหง้ 4 ถงั ถงัพกัขยะเปียก 4 ถงั และ 
ถงัพกัขยะอนัตราย 2 ถงั รวมความจุของถงัพกัขยะทั้งหมด 1,200 ลิตร 
- การเก็บรวบรวมขยะของทุกชั้นจะจดัใหมี้แม่บา้นท าการเก็บรวบรวมและคดัแยกขยะทุกวนัโดย 
ขนส่งลงทางลิฟทโ์ดยสารในช่วง 18.00 - 19.00 น. เพื่อหลีกเล่ียงการใชลิ้ฟทข์องผูพ้กัอาศยั 
ช่วงชัว่โมงเร่งด่วน จากนั้น แม่บา้นจะน าไปเก็บรวมไวบ้ริเวณหอ้งพกัขยะรวมเป็นอาคารพกัขยะ 
นอกอาคารโครงการบริเวณชั้นล่างต่อไป 
- ท่ีพกัขยะรวม มีจ านวน 2 ห้อง แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียกและแหง้อยา่งละ 1 หอ้ง แต่ละหอ้งมี 
ขนาด (กxยxส) 1.20 x 2.40 x 1.5 เมตร หรือ 4.32 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 หอ้งเป็น 8.64 ลูกบาศกเ์มตร หอ้งพกั
ขยะสามารถกกัเก็บขยะไดน้าน 3.87 วนั 
- ภายในหอ้งพกัขยะมีรูระบายน ้า และท่อรวบรวมน ้าจากหอ้งพกัขยะเป็นท่อ PVC ขนาด 3 น้ิว ส าหรับรองรับ
น ้าท่ีเกิดจากการลา้งท าความสะอาดหรือจากขยะเพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงกาต่อไป 
- ส าหรับขยะอนัตรายจะใชห้้องพกัขยะในอาคารชั้นล่าง อยูใ่กลลิ้ฟท ์ตวัท่ี 2 ของอาคาร โดยภายในจดัใหมี้
ถงัขยะขนาด 200 ลิตรไวร้องรับ 
- พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นเขตรับความผิดชอบการเก็บขนขยะของส านกังานเขตลาดพร้าว ซ่ึง 
โครงการจะขอความอนุเคราะห์จากฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ เขตลาดพร้าว 
ใหเ้ขา้มาเก็บขนขยะบริเวณท่ีพกัขยะรวมของโครงการ 
- เขตลาดพร้าวจะใชร้ถเก็บขนขยะแบบบีบอดั ขนาดความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร มาใหบ้ริการเก็บ 
ขนขยะของโครงการ โดยจะจอดรถเก็บขนไวบ้ริเวณทางเขา้โครงการจากนั้นจะใชร้ถเขน็เขา้ไป 
เก็บขนขยะจากหอ้งพกัขยะของโครงการมายงัรถเก็บขนขยะอีกคร้ัง หน่ึง โดยจะเขา้มา 2 วนั/คร้ัง 
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6) ระบบไฟฟ้า 
โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตบางกะปิ เป็นระบบจ าหน่าย 

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงมีรายละเอียดดงัน้ี 
6.1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตซ์บอร์ดแรง 

สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า  และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร 
หลวงขนาด 12/24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให ้
เป็น 416/240 V เพื่อไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

6.2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง 
ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน Generator ขนาด 800 
KVA ขนาด 1 ชุด  
 
7) ระบบระบายอากาศ ประกอบด้วย 

7.1) ระบบปรับอากาศ เป็นแบบ Water Cooled Chiller ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง 
ระบายความร้อนโดยใชห้อผ่ึงน ้า (Cooling Tower) ขนาด 480 ตนั จ านวน 3 ชุด ซ่ึงปฏิบติัตามขอ้ก าหนด 
ตามประกาศของกรมอนามยั เร่ืองขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลิจิโอเนลลา ในหอผ่ึงน ้าของอาคารในประเทศ 
ไทย โดยน ้าท่ีใชใ้นการหล่อเยน็ผา่นการปรับเสถียรภาพและการเติมคลอรีนในระบบ 

7.2) ระบบระบายอากาศ ประกอบดว้ย 
- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ย 1 ดา้น เปิดสู่ภายนอก 
ได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง 
- ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ ชั้นดิน 3 ติดตั้งพดัลมอดัอากาศมีอตัราการอดัอากาศไม่ 
นอ้ยกวา่ 17,250 ลบ.ฟุต/นาที ท างานโดยอตัโนมติั , ชั้นใตดิ้น 2 ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดั 
อากาศ 14,500 ลบ.ฟุต/นาที ท างานโดยอตัโนมติั , ชั้นใตดิ้น 1 ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ มีอตัราการอดั 
อากาศ 52,000 ลบ.ฟุต/นาทีท างานโดยอตัโนมติั , บนัได ST-3 ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ มีความดนัลมขณะ 
ใชง้าน 3.86 ปาสคาลเมตร ท างานโดยอตัโนมติั และลิฟตด์บัเพลิง ติดตั้งพดัลมอดัอากาศ มีความดนัลมไม่ 
นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสคาลเมตร ท างานโดยอตัโนมติั 
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8) ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
8.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
1. แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel; FCP) ท าหนา้ท่ีเป็น 

จุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ (เคร่ืองตรวจจบัควนั และเคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน
และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเกิดเพลิงไหม ้
จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

2. เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัจากเพลิงไหมภ้ายใน 
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัหอ้งควบคุมติดตั้งไวบ้ริเวณ โถงลิฟต ์หอ้งเคร่ือง ห้องส านกังาน และหอ้งพกั 
รวม 318 จุด 

3. กร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได โถงทางเดิน และหนา้ลิฟต ์ 
จ านวน 62 จุด 

4. เคร่ืองแจง้เหตุใชมื้อถึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟจะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกบั Alarm Bell 

8.2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม้ 
1. ท่อยนื ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3,4และ 6 น้ิว จ านวน 4 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าชนิดเคร่ืองยนตดี์เซลขนาด 2.8 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 122 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง และ
เคร่ืองช่วยสูบน ้าดบัเพลิง (Jockey Pump) ขนาด 0.09 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 128 เมตร จ านวน 1 เคร่ืองสูบน ้า
ดบัเพลิงไปแต่ละชั้นของอาคาร และดา้นทิศใตติ้ดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงจากภายนอกจ านวน 1 ชุด 

2. ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ยสายฉีดน ้าดบัเพลิง 
 ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และหวัต่อสายฉีดนพ้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กระยะห่างกนัไม่เกิน 64 
เมตรและถงัเคมีดบัเพลิงชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งไว ้61 ตู ้

3. ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทนัที 
ท่ีมีความร้อนสูงขึ้น ถึงอุณหภูมิหวักระจายน ้าจะแตกออก และฉีดน ้าครอบคลุมบริเวณเกิดเหตุ ครอบคลุม 
พื้นท่ี 16 ตารางเมตร ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย บริเวณท่ีจอดรถ โถง ส านกังาน หอ้งพกัอาศยั 
ร้านคา้ ห้องแม่บา้น หอ้งรปภ. หอ้งอาหาร หอ้งช่างเทคนิค หอ้งเก็บของ และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 
รวมจ านวน 2,506 จุด 

8.3) การส ารองน ้าดับเพลงิ 
เก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 460 ลบ.ม. ส ารองน ้า ดบัเพลิง 170 ลบ.ม. 

ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 61 นาที  
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8.4) บันไดหนีไฟ  
ใชบ้นัไดหลกัของอาคาร (ST-1 , ST-2 , และ ST-3) ซ่ึงเป็นทางขึ้น - ลงของอาคารในช่วงเวลาปกติ

จ านวน 3 แห่ง และมีบนัไดหนีไฟเพิ่มอีก 1 แห่ง (ST-4) มีรายละเอียด ดงัน้ี 
- บนัได ST-1 บนัไดหลกั อยูด่า้นทิศใตข้ึ้นลงจากชั้นลงจากชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า 
โดยชั้นล่างถึงชั้ นท่ี 14 มีความกวา้ง 1.70 เมตร และชั้นที 15-ดาดฟ้า มีความกวา้ง 1.5 เมตร  
ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกักวา้ง1.6 - 2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
- บนัได ST-2 บนัไดหลกั อยู่ดา้นทิศเหนือขึ้น ลงจากชั้นลงจากชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้น ท่ี 10 มีความกวา้ง 
1.20 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น 
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
- บนัได ST-3 บนัไดหลกั อยู่ดา้นทิศใต ้ขึ้นลงจากชั้นลงจากชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นล่าง มีความกวา้ง 1.50 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.14 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.79 เมตร มีราวบนัได 
1 ดา้น ระบายอากาศเป็นแบบกลติดตั้งพดัลมอดัอากาศ มีความดนัลมขณะใชง้าน 3.86 ปาสคาลเมตร 
ท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
- บนัได ST-4 บนัไดหนีไฟ อยูด่า้นทิศตะวนัตก ขึ้นลงจากชั้นลงจากชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า มีความ
กวา้ง 0.90 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ลูกตั้ง 0.2เมตร มีชานพกักวา้ง 1-1.2 เมตร มีราวบนัได  
1 ดา้น ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  

 
ติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน “ทางหนีไฟ”สูงไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร อกัษรสีเขียวบนพื้นสีขาว 

มีแสงสวา่งไวต้ลอดเวลาทั้ง ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินท่ีทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 
8.5) แผนการอพยพหนีไฟ จดัใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี ประสานกบัสถาน 

ดบัเพลิงบางกะปิ มาฝึกอบรม เม่ือเกิดเพลิงไหม ้จะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคน ซ่ึงจะท าผงัเส้นทางหนีไฟจาก 
จุดต่าง ๆ ไปยงัจุดรวมคน ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี 140 ตารางเมตร จุดรวมพลดงักล่าว ไม่กีดขวางการสัญจรของ 
รถดบัเพลิง และนอกจากน้ีโครงการจดัใหมี้ประตูฉุกเฉินเพื่อใหร้ถดบัเพลิงเขา้-ออก ทางดา้นถนน 
ก าแพงเพชร 7 ดา้นทิศตะวนัออกขนาดกวา้ง 6 เมตร 

8.6) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อยูบ่ริเวณชั้นดาดฟ้า ขนาดกวา้ง 10 เมตร ยาว 10 เมตร 
เขา้ถึง ไดโ้ดยใชบ้นัได ST-1 และ ST-4 การช่วยเหลือโดยประสานขอความช่วยเหลือจากศูนยร์วมข่าวกอง
ก ากบัการ1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือ 
และอพยพผูป้ระสบภยั 
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9) พื้นท่ีสีเขียว 
มีพื้นท่ีสีเขียว 899 ตารางเมตรมีรายละเอียดดงัน้ี 

9.1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีพื้นท่ีประมาณ 516 ตารางเมตร เป็นไมย้นืตน้ประมาณ 190 ตารางเมตร 
9.2) พื้นท่ีสีเขียวชั้น 9 มีพื้นท่ีประมาณ 209 ตารางเมตร 
9.3) พื้นท่ีสีเขียวชั้น 10 มีพื้นท่ีประมาณ 174 ตารางเมตร 

และปลูกตน้ตีนตุ๊กแก(ตน้เดฟเขียว)และตน้ลีกวนยไูวต้ลอดแนวร่ัว โครงการทั้ง สามดา้นไวแ้ลว้ 
 
10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
โครงการจดัใหมี้ป้อมยามและเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูบ่ริเวณทางเขา้ - ออก 

โครงการ และภายในอาคารตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อคอยอ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบ 
เรียบร้อยของผูพ้กัอาศยั นอกจากน้ียงัจดัใหมี้สัญญาณภาพโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ระบบโทรทศัน์วงจร 
ปิดควบคุมการเขา้-ออก 
 
3. ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

ตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 
มาตราท่ี 51/5 เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ให้ 
ผูด้  าเนินการหรือผูข้ออนุญาตท่ีไดจ้ดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงไดรั้บอนุญาตให้ 
ด าเนินการแลว้ จดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ 
ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หนา้ท่ี ซ่ึงมีอ านาจอนุญาตอยา่งนอ้ยปีละ หน่ึงคร้ัง ซ่ีงทางโครงการ LANCASTER 
BANGKOK HOTEL (ช่ือเดิม โครงการ THE GRAND SIAMESE HOTEL) ไดรั้บความเห็นชอบในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2550 หนงัสือเห็นชอบเลขท่ี ทส.1009/4133 โดย
ก าหนดใหมี้การด าเนินการตามเง่ือนไขมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
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4. แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามทีระบุไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการ 
ดงันั้น การน าเสนอรายงานฯในคร้ังน้ี  บริษทั บุญตวง จ ากดั ฝ่ายช่างอาคาร เป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการ
ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ในระยะเปิดด าเนินการ โดยในคร้ังน้ีไดด้ าเนินการเก็บน ้าตวัอยา่งเพื่อน ามาวิเคราะห์  
ในเดือนกรกฎาคม  2568 ถึง  ธนัวาคม  2568 ผลการวิเคราะห์ในรายงานฯฉบบั กรกฎาคม  ถึง  ธนัวาคม  2568 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะเปิดด าเนินการได้ก าหนดให้มีการ 
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ ดังรายละเอยีดต่อไปนี้ 

1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งท่ีบ่อปรับสมดุลและบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก าหนด
พารามิเตอร์ไว ้ดงัตารางท่ี 1 

ตารางท่ี 1 พารามิเตอร์ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิง้ 
พารามิเตอร์ท่ีใชต้รวจสอบ 

จุดน ้าระบายออกจากโครงการ 
ความถี่ในการตรวจสอบ 

pH เดือนละ 1 คร้ัง 
BOD  เดือนละ 1 คร้ัง 

SS เดือนละ 1 คร้ัง 
TDS เดือนละ 1 คร้ัง 

Fecal Coliform Bacteria เดือนละ 1 คร้ัง 
Residual Chlorine เดือนละ 1 คร้ัง 

TKM เดือนละ 1 คร้ัง 
Sulfide เดือนละ 1 คร้ัง 

 
ซ่ึงทางโครงการไดด้ าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าโดยหอ้งปฏิบติัการบริษทั เทสท ์ เทค จ ากดั. 

เป็นผูวิ้เคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง  ท่ีไดต้รวจวดัผา่นกรกฎาคม   ถึง  ธนัวาคม  2568  ทางบริษทั บุญตวง จ ากดั ฝ่าย
ช่างอาคาร เป็นผูร้วบรวมและจดัท ารายงานผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ไดร้วบรวมผลและสรุปผลการวิเคราะห์
คุณภาพน ้าดงักล่าว และเปรียบเทียบกบัคุณภาพน ้าทิ้งในการตรวจทดสอบกบัค่ามาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง 
อาคารประเภท ก. 
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ภาพท่ี 3 จุดเก็บตวัอยา่งน ้าของโครงการ 
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ภาพท่ี 4 ผงัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างของโครงการ 


